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RESUMO - O trabalho consiste no planejamento e execucama@eamento cartografico com o
propdsito de regularizagdo fundiaria da zona defliimrdenominada Garrafdo, contida no Parque
Nacional da Serra dos Orgdos (PARNASO), com ugeamw®logias digitais de geoprocessamento. Seréo
apresentados mapas indicativos da consolidacédmtieirdessa zona, com suporte de imagens IKONOS
e levantamentos geodésicos com receptores GPS M@Ma HiperLite+, além de estacdo total
Zeiss/Trimble. Sera apresentada metodologia pamapeamento digital e também o estabelecimento de
rotina de trabalho no sentido de ac¢des inibidom®cupacdo desordenada e irregular no interior do
parque.

ABSTRACT - The work consists of the planning and executiéncartographic mapping with the
intention of agrarian regularization of the zonecalled conflict Garrafdo, contained in the NatioRark

of Serra dos Orgdos (PARNASO), with use of digiéahnologies of geoprocessing. Indicative maps of
the territorial consolidation of this zone will peesented, with support of images geodesic IKON@$ a
surveys with receivers GPS ProMark2 and HiperLitgrits, beyond total station Zeiss/Trimble.
Methodology for the digital mapping will be preseditand also the establishment of routine of work in
the direction of inhibiting actions of disordereatlarregular occupation in the interior of the park

.TereSOpoIis

INTRODUCAO PETTopoTTS

O Parque Nacional da Serra dos Orgio:
(PARNASO), o terceiro parque mais antigo do paige t
sua criacdo pelo Decreto-Lei n° 1.822, de 30 demdbvo
de 1939 contemplando uma area aproximada de 9400 | Petropolls
e mais tarde com o decreto n° 90.023 teve sua &r
ampliada para 10.527 ha. Possui sua area contida ¢
quatro municipios de estado do Rio de Janeirc A
Teresopolis, Magé, Petrépolis e Guapimirim (Figlira L
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\Figura 1 - Localizacéo da area do Parque Nacianal d
Serra dos 6rgédos (PARNASO, 2006).
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O parque, ao longo do tempo, vem sofrendo
pressdo urbana, devido ao crescimento das cidades METODOLOGIA
serranas no decorrer dos ultimos anos. Atualmemte,
maioria dos parques tem, somente, seu decretdaf@aoy A cooperacdo técnica entre O PARNASO e a

néo desapropriando unidades que constam dentrgedgs Faculdade de Engenharia da UERJ tem possibilitado u
limites, definidos pelo seu decreto de criacdo. Namstudo criterioso nessa area do Garrafdo, assino @om
possuindo legalmente o dominio da terra o0 PARNAS@aloracao das propriedades, com producdo de mapas a
pode somente fazer restricdo ao tipo de uso daa,Terpartir de levantamentos de campo.
acarretando varios problemas por possuir variasdias O trabalho sera sendo realizado em trés etapas: a
dentro de seus limites formais. Com isso, algunimeira consiste em identificacdo das propriedages
proprietarios tém ocupado areas contidas no parqueyantamento das certiddes; a segunda sera realaad
causando desordem ocupacional e degradaga®dicdo topografica das propriedades, levantamento
ambiental. Tendo em vista este problema, e diantdwdd cadastral das benfeitorias e pesquisa de preco de
estratégia de acdo da administracdo do PARNAS@egociacdes de propriedades proximas; ja a teretipa
buscam-se recursos para a desapropriacdo das amassolidara a carga do banco de dados, implementiga
problematicas com o intuito de recuperar os amegentum aplicativo no ambiente de um SIG para visuafieag
degradados pela acdo antropica, recuperar e tormaconsultas espaciais com pronto atendimento adiaibj
preservado os ambientes naturais impactados. Goefor de calculo das possiveis indenizacdes.
decreto-lei n° 1.822 ficou a encargo do interesee d
governo a desapropriacdo das éareas contidas nss selDENTIFICACAO DAS PROPRIEDADES
limites. Essa iniciativa tem como objetivo indejzde
forma justa, os proprietarios. Uma indenizagaoajust A identificacdo das propriedades torna-se
aquela que equivale ao valor real do imével. necessaria para o planejamento das atividadesnigoca

O objetivo central deste trabalho é a determinag&mbinete. A metodologia a ser aplicada tem apoio em
do valor dos imoéveis localizados dentro da area dindos de campo e de imagens sensoriais. Estdo sendo
PARNASO e, para tanto, sera necessario o levantameatilizadas imagens dos sistemas orbitaiss LANDSAT,
de todas as informagdes sobre os terrenos e asitoeias IKONOS e CBERS para deteccdo das areas ocupadas.
existentes nas propriedades, com suporte no mapgamePela equipe do proprio parqueja foi feita uma viatas
topografico e geodeésico necessario para permitir propriedades envolvidas para um cadastro expedlitces
geracdo de mapas tematicos. suas caracteristicas gerais. Assim, todas as pdzates

Por se tratar de uma questdo que se estende faram identificadas, fotografadas e localizadas
areas localizadas no parque, a administracéo escollyeograficamente, de forma preliminar.
uma éarea piloto, que por sua vez é uma das mais
problematicas, conhecida como Garrafdo (Figura 2)..EVANTAMENTO DAS CERTIDOES
Foram feitas vistorias prévias no local onde idieati-se
cerca de sessenta propriedades instaladas de forma O titulo legitimo de cada propriedade é a Unica
irregular. prova de dominio sobre a referida porgcédo de tétca.

isso sera realizado um estudo da cadeia dominiahda

A Figura 2 a seguir apresenta uma vis@o geral gtopriedade, onde seréo levantadas as certiddieseire
localizagao dessas propriedades. teor das propriedades. Essa tarefa se aplica sement
quando o proprietario possuir o titulo.
Estas certiddes serdo analisadas pelo setor joridic
parque com o propésito de determinacdo da verazidad
titulo das propriedades para posterior analiserdeapel
indenizacéao.

PROPRIEDADES DA REGIAO DO GARRAFAO
R~ -

* MEDICAO TOPOGRAFICA

O conhecimento da malha fundiaria e suas reaisdagdi
do imével permitirdo a comparacdo da area deseata
titulos com a &rea real, permitindo uma indenizagsia.

A medicdo estéd sendo planejada e sera realizadagior

de receptores GNSS, consorciada a poligonais elea®
levantadas com estacdo total. Os receptores GN&S sa
ProMark2, LO-K-TOR e Hiper+ para posicionamento
relativo, e posterior transporte de coordenadas.
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Figura 2: Propriedades do Garrafdao (PARNASO, 2008).' LEVANTAMENTO DAS BENFEITORIAS
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As benfeitorias serdo levantadas “in loco” atravémformacdes graficas serdo oriundas dos levantamsent
de fichas cadastrais avaliatorias que contemplelastas topograficos e as informagdes literais proveniedte
caracteristicas do imével avaliado. Essas fichajoom banco de dados.
as medidas espaciais representardo toda a realidade
encontrada em campo, como: informagées dOCALCULO FINAL DAS INDENIZACOES
proprietario, area construida, medidas fisicas das
benfeitorias, tipo de construcdo, estado de coaséoy O célculo das indenizacdes sera feitono Access
piscina, tipo cobertura, tipo de esquadria, estatu 2003, sendo que as formulas serdo implementadas com
garagem, acabamento interno, ou qualquer outhase no conhecimento do valor proveniente do sainatd
informacd@o pertinente a indenizagdo. Também, seti@s valores dos terrenos e das benfeitorias de cada
utilizada uma ficha para as caracteristicas doernerr propriedade.
como: topografia, pedologia, tipo de exploracdo e
cobertura vegetal. RESULTADOS ESPERADOS

e PESQUISA DE PRECO A necessidade do PARNASO é o conhecimento dos
valores de indenizacdo de cada propriedade e o teodéd
Para identificar o valor dos terrenos, sera adotagi@ra a regularizacéo fundiaria de toda a area dmfaa,
0 método comparativo direto de dados de mercado gsendo que estes valores devem ser 0S mais justos
segundo a NBR 14.653:1 — Procedimentos Gergmmssiveis. Entdo, o resultado esperado deste litabata
(ABNT, 2004), identifica o valor de mercado do bpar a aplicacdo dos métodos avaliatérios citados, fara
meio de tratamento técnico dos atributos dos elmmendeterminacdo desses valores, bem como a implendentac
comparaveis, constituintes da amostra. Este métode um SIG.
consiste em utilizar inferéncia estatistica com etosl de
regressdo mudltipla, por isso, a pesquisa de mersadaz BIBLIOGRAFIA CONSULTADA
necessaria para abastecer o modelo com informacdes
sobre valor da terra na regido. Para a determindgdo http://www.ibama.gov.br/parnaso
valor das benfeitorias serd utilizado o método da
quantificacdo de custo, que segundo a mesma nordBNT. ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
citada, identifica o custo do bem ou de suas pgmtes TECNICAS.NBR 14653:1 - Avaliacdo de bens Parte 1:
meio de orcamentos sintéticos ou analiticos, arpdas Procedimentos geraisSao Paulo. 2004.
guantidades de servicos e respectivos custos slireto
indiretos. As informacdes sobre transacdes imol@sa CRONEMBERGER, C. & Castro, E. B. \Ciéncia e
na regido, e caracteristicas do imovel serdo ladastem Conservacéo na Serra dos Orgao£007.
cartorios, prefeitura, imobiliarias e qualquer autonte
confiavel. Todas as informacdes deverdo ser de alBAMA/PARNASO Parque Nacional da serra dos
qualidade para garantir um modelo que represemggon  Org&dos: Ampliando a Escala de Conservagd@006.
mais proximo a realidade local
PARNASO Relatério de Vistoria Propriedades
* BANCO DE DADOS Garrafdo, 2008.

A carga dos dados coletados em campo sedBERTI, M. S.Apostila da disciplina de Avaliagbes e
realizada no banco de dados relacional Access Z93. Pericias UFRRJ - Universidade Federal Rural do Rio de
a implementacdo no banco de dados sera necessddpeiro, RJ, 2008.
elaborar um modelo conceitual, com suas devidas
relacdes, para posteriormente gerar o modelo |égico
as respectivas tabelas. Sera possivel realizaukass
atualizacdes no banco de dados. A recuperacédoatios d
se tornara uma tarefa mais simples e dindmicata gaf.

Tendo todo o levantamento das informacdes cadsstrai
sera possivel realizar o célculo das indenizacdessg
apresentardo em relatérios demonstrando todas as
caracteristicas dos imdéveis e seus respectivoseglo

¢ PLATAFORMA SIG

Para o gerenciamento e Vvisualizacdo das
informacBes graficas associadas aos dados litsgds
utiizado o ArcGIS 9.2 para a geracdo dos mapas
tematicos e realizacdo das consultas aos dados. As
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